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Riksbyggens Bostadsriftsforening
Norrképingshus nr 32
Org.nr: 716402-6242

FORVALTNINGSBERATTELSE 2(12)

Styrelsens sammansittning

Ordinarie ledamot Suppleant

Veronica Schelin Liselotte Ahl

Gunnar Allerth Mikael Sjédin

Carina Gustafsson-Ohr Magnus Sandberg

Mikael Ringdahl Harriet Lindgren utsedd av Riksbyggen

Viktoria Diiring
Kenneth Carlsson utsedd av Riksbyggen

Revisorer

Ordinarie Suppleant

KPMG AB KPMG AB

Camilla Westerholm Markus Fredriksson

| tur att avgd ur styreisen dr Carina Gustafsson-Ohr, Mikael Ringdahl samt suppleanten Mikael Sjodin.
Styrelsens ordférande har varit Veronica Schelin och Carina Gustafsson-Ohr har varit sekreterare.
Ordinarie féreningsstdmma holls 2010-10-28.

Valberedning

Gunnar Nordstrim sammankallande
Andreas Oberg

Joakim Sviérd

Fastigheter och ligenhetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheterna Faltflyet 1, Ekbocken 1, Myskbocken 2, Buskflyet 2, Gammafiyet 2 samt
Rambodal 1:5 och 1:6, med darpa uppférda bostadshus, innehallande 129 ldgenheter om sammanlagt

12.154 kvm.

21 st 2 rum och kék
32 st 3 rum och kék
60 st 4 rum och kék
16 st 5 rum och kdk

Samtliga l&genheter ar uppldtna med bostadsritt.
Féreningen har 211 medlemmar. Under aret har 15 st dverlateiser skett.

De skattemassiga vardedren &r 1988/89, vilka ocksa ar fastigheternas byggnadsar.

Forvaltning och organisation
Féreningen &r ansluten till Bostadsrittsféreningarnas Intresseftrening.
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Riksbyggens Bostadsrattsforening
Norrkdpingshus nr 32
Org.nr; 716402-6242

Underhall 3(12)
Besiktningar

Fortlépande kontroll och éversyn av foreningens byggnader och 6vriga tillgdngar har &gt rum enligt
§ 15 i foreningens stadgar.

Ldpande underhdil

Handdukstorkar i ligenheterna 65 000
Fukt- och vattenskador i I3genhsaterna 193 404
Bérrar till tvattstugor 15619
Ramp till cykelrum 24 418
Utrustning till gymparum 17 916
Lagning av yttertak 49 578
Malning av garage 69 409
Héngrénnor och stuprér 34 342
Filter mm till ventilation 14 625
Hissanordningar 49 065
Tviattstugeutrustning 60 126
Yitre belysning 139 099
Géngar, kérytor, grasmattor, vixter, 101 226
skyltar, markytor

Markarbeten vid dagvattenledning 17 525
Ovrigt underhali 44 436
Summa l6pande underhall 895 788
Periodiskt underhall

Nya garageportar 585 002
Rest fran iordningsstéllande av 7 500

gérdarna 2010
Summa periodiskt underhall 592 502
Summa underhaliskostnader 1438 290

Kall och sndrik vinter
Vi har haft &nnu en snérik och kall vinter. Kostnaden fér snérdjning blev aterigen hég men kom dock
inte upp i forra arets siffror. Uppvarmningskostnaden blev dock lika hég som aret innan.

Framtfida underhalisbehov
Utbyte av radhusens vindskivor pa husens fram- och baksidor har pabérjats och kommer att fortsétta

under hdsten liksom rensningen av radhusens imkanaler och ventilation.
Ansokan om bygglov har ldmnats in fér den nya samlingslokalen och arbetet berdknas komma igéng

under hasten.
Rekommenderad avsittning till foreningens reparationsfond enligt underhalisplan &r kr 834.000. Arets

avsétitning enligt balansrakning &r kr 834.000.
Ekonomi och framtida utveckling

Vésentliga avtal
Fastigheterna &r férsdkrade i Trygg-Hansa till fullvérde. Foreningen har forvaltningsavtal med
Riksbyggen ek for samt avtal med Barbro Ofsson avseende bokféring, ekonomisk rapportering samt

uppfdljning.
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Riksbyggens Bostadsrattsforening
Norrképingshus nr 32
Org.nr: 716402-6242

Boendeavgifter 4(12)
Genomsnittliga avgifter 2011-06-30 &ar 758 kr/kvim och &r inkl virme med kr 70. Fran och med 2010-
07-01 héjdes avgifterna med kr 165 per lagenhet och manad avseende anslutningen av samtliga
lagenheter till bredband och telefoni. Styrelsen féreslar ingen hajning av avgifterna frén och med 2011-
07-01.

Framtida utveckling

Styrelsen kommer att fortsitta det pabdrjade arbetet med vattenbesparande atgarder genom att
métning och debitering av vattenférbrukning sker for varje enskild i&genhet. Boverket rekommenderar
en sddan &tgard inte bara i nybyggda utan dven i befintliga bostader framfor allt av miljoskél, men
styrelsen ser dven méjligheter till sankta vattenkostnader.

Jamférande nyckeltal

2010/11 2009/10 2008/09 2007/08
Féreningens intékter i tkr 8570 9 305 g 238 9 310
Arets resuitat i tkr 281 -713 955 873
Likviditet 82% 111% 229% 140%
Arsavgifter inkl varme per kvm i kr 758 737 732 732
Driftskostnad per kvm i kr 256 239 216 211
Rantekostnader for Ian per kvm i kr 341 359 371 373
Reparationsfond per kvm i kr 770 701 733 664

#

Ovrigt

Styrelsen vill framféra ett stort TACK till alla medlemmar fér det gangna verksamhetséret samt for alit
arbete som utfdrts i foreningen. Ett sarskilt tack till alla medlemmar som stéllde upp och mélade
garagen.

Ett speciellt TACK tili Olle Persson, Ulrika Andersson, Sofia Eriksson och Hans Samuelsson som har
uppdrag inom féreningen.

Aven ett stort TACK till arbetsgruppen som arbetar med skétseln av fdreningen.

Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 910 378 balanseras i ny rékning.

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrikningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Riksbyggens Bostadsrattsfdrening
Norrkdpingshus nr 32
Org.nr: 716402-6242

RESULTATRAKNING

5(12)

not 2010-07-01 2009-07-01
Belopp i kr 2011-06-30 2010-06-30
Arsavgifter, hyror och bransieavgifter 2 9 565 677 9303215
Ovriga férvaltningsintékter 4 490 1438
9 570 167 9 304 653
Rérelsens kostnader
Underhéilskostnader -1 488 280 -1 645149
Fastighetsskatt/ fastighetsavgift -179 264 -183 038
Drifiskostnader 3 -3 109 375 -2 904 996
Arvoden styrelse, egenforvalining 1 -249 667 -242 452
Avskrivningar av anlaggningstillgangar -580 619 -640 450
-5 607 215 -5616 125
Rorelseresultat 3962 952 3688 529
Resultat fran finansiella poster
Finansiella intékter 5 573704 518 367
Finansiella kostnader 6 -4 256 018 -4 920 032
Resultat efter finansiella poster 280 638 -713 137
Arets resultat 280 638 -713 137
Tillaggsupplysning
Av arets resultat dverféres till féreningens
reparationsfond enligt balansrakningen 12 -834 000 -834 000
Efter styrelsebeslut har féreningen utnyttjat
reparationsfonden enligt balansrikningen 12 0 1219 663
‘d' [/.S -553 362 -327 474



Riksbyggens Bostadsrétisforening
Norrkdpingshus nr 32
Org.nr: 716402-6242

Balansrakning
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Belopp i kr not 2011-06-30 2010-06-30

TILLGANGAR

Anidggningstiilgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 7 96 392 835 96 942 323

inventarier och installationer 8 13 897 45023
96 406 732 96 987 351

Finansiella anldggningstiligangar

Langfristiga fordringar 9 7 034 301 5 940 129

Summa anfdggningstiligangar 103 441 033 102 927 430

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avqifts- och hyresfordringar 0 4 051

Kundfordringar 3360 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 186 311 171 136

189 671 175 187

Kassa och bank 1 1776 514 2624 707

Summa omsiattningstillgangar 1 966 185 2799 894

SUMMA TILLGANGAR 105 407 218 105 727 374

T
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Riksbyggens Bostadsrattsférening
Norrkdpingshus nr 32
Org.nr: 716402-6242

Balansrakning

7(12)

Belopp i kr not 2011-06-30 2010-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 9675016 9675016
Fdreningens reparationsfond 12 9 356 654 8 522 654
19 031 670 18 197 670
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1463 740 1791 214
Arets resultat 280 638 -713 137
Overfores till féreningens reparationsfond -834 000 -834 000
Aterfores fran féreningens reparationsfond o 1218 663
910 378 1463 740
19 942 048 19 661 410
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13 83 075 538 83 534 270
Korifristiga skulder
Fastighetslan 13 500 000 500 000
Leverantérsskulder 390 572 507 624
Ovriga skulder 86 215 86 362
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 1412 845 1437 708
2 389632 2 531 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 407 218 105 727 374
Stillda sidkerheter och ansvarsférbindelser
Belopp i kr 2011-06-30 2010-06-30
Stillda sdkerheter
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 13 g4 287 000 94 287 000
Ansvarsforbindeiser Inga inga
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Riksbyggens Bostadsrattsfirening 3(12)
Norrkdpingshus nr 32
Org.nr: 716402-6242

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
forutom BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2-reglerna).

Virderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skuider har vérderats till anskaffningsvdrden om inget
annat anges nedan.

Intékter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapséaret redovisas som

intakt.

Inkomstskatter

Till beskattning ska bostadsréattsfireningar ta upp rénteintékter, utdelningar och kapitalvinster
pa vérdepapper och fastigheter samt vinster pa inlsta och dérefter sélda bostadsrétter.
Inkomstskatten uppgaér till 26,3 % pa skattepliktig inkomst. Underskottsavdrag som uppkommit
tidigare ar far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag uppgér till 47 902 tkr, vilket innebir
att det inte utgar nagon inkomstskatt. Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskotts-

avdraget.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anidggningstiligangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas som tiligang i balansrikningen nir det pa basis av

tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa eit till-

forlitligt satt.

Tillkommande utgifter 14ggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbéttras i
forhéllande till den niva som galide da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande
kostnader redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Inventarier aktiveras nér anskaffningsbeloppet &r ¥z prisbasbeiopp, for ndrvarande kr 21.400, eller
darbver.

Avskrivningar enligt plan baseras p8 ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad
nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgéang.

Fdljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 60 ar
Fastighetsforbattringar 5-25 ar
Inventarier och installationer 3-54&r
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Riksbyggens Bostadsréatisforening
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Not 1 Arvoden styrelse, egenforvaltning
2010-07-61 2009-07-01
-2011-06-30 -2010-06-30
Loner, andra ersittningar och sociala kostnader
Fasta arvoden till styrelsen,sammantrddesarvoden §2 600 83 620
Ovriga ersattningar til styrelsen 2798 10 225
Foreningsvald revisor, valberedning 5400 5 840
Egenforvaltning 89 220 84 830
Summa 190 018 184 515
Sociala kostnader 59 649 57 937
249 667 242 452
Styrelsen har haft 13 moten under aret.
Arvoden och ersattningar avser endast personer i Sverige.
Not 2 Arsavgifter, hyror och bransleavgifter
2010-07-01 2009-07-01
-2011-06-30 -20710-06-30
Arsavgifter bostader 8 356 620 8101 842
Hyror lokaler 7 644 4 284
Hyror bilplatser och garage 303 240 303 246
Hyresbortfall -710 -528
Hyror solarie 20 040 18 540
Hyror samlingslokal 1575 2525
Hyror gym 24 010 19 470
Hyror grovtvétistuga 2470 3690
Bransleavgifter 850 788 850 146
9 565 677 9 303 215
Not 3 Driftskostnader
2010-07-01 2009-07-01
-2011-06-30 -2010-06-30
Férvaltningskostnader Riksbyggen 229 660 226 684
Fastighetsskotsel 153 078 152 585
Egenférvaltning verktyg redskap mm 6129 19 081
forbrukningsmaterial 14 100 6 799
Ovrig férvaltning service,besikining hissar 18 871 17 998
service kompostmaskiner 4625 2112
larmtelefon UC 2999 2005
Fastighetsforsékring 98 296 95 434
Kabel-TV 141 781 139 456
Bredband och telefoni 261 252 63 855
Administration, revision, kpta tjianster mm 124 261 58 332
Snbéréjning 103 813 204 125
Kostnad for solarier 10 764 13 747
Ovriga kostnader 19 331 18 932
Vatten 404 929 403 243
El 315 221 313 844
Uppvarmning 933 257 905 368
Sophantering 214 526 216 491
Egenkompostering 52 482 44 905
3109375 2 904 996
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Not 4 Avskrivningar anldggningstillgangar
2010-07-01 2009-07-01
-2011-06-30 -2010-06-30
Byggnader 449 581 418 215
Fastighetsforbattringar 99 912 174 927
Inventarier och installationer 31126 47 348
580619 640 490
Not & Finansiella intakter
2010-07-01 2009-07-01
-2011-06-30 -2010-06-30
Rinteintakter avrdkning med Riksbyggen 231 210
Rénteintakter Handelsbanken 13 303 2 809
Rénteintdkter avgiftsfordringar 0 470
Rénteintédkter reversfordran 12 900 14 964
Ranteintékter kapitalplaceringar 47 336 65 593
Vinst salda fonder 499 933 434 321
Ovrigt 1 0
573 704 518 367
Skillnaden mellan marknadsvardet och bokfort varde pa
fondplaceringarna den 30/6 &r +127 491.
Not 6 Finansiella kostnader
2010-07-01 2009-07-01
-2011-06-30 -2010-06-30
Réntekostnader fastighetsldn 4141 279 4 367 847
Courtage for kapitalplaceringar 64 556 99 390
Kursskillnader kapitalplaceringar 40 000 452 000
Ovrigt 10 183 795
4 256 018 4920 032
Not 7 Byggnader och mark
2011-06-30 2010-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid &rets borjan
Byggnader 100 898 893 100 916 456
Arets anskaffning forbéttringsatgarder 0 347 500
Arets utrangering forbattringsatgérder 0 -365 063
100 898 893 100 898 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -5 635 565 -5 407 486
Arets avskrivning enligt plan -549 493 -556 636
Arets utrangering 0 328 557
-6 185 058 -5 635 565
Planenligt restvérde vid arets slut
Byggnader 94 713 835 95 263 328
Mark 1679 000 1679 000
Planenligt restvirde vid arets slut 96 392 835 96 942 328
Taxeringsvérden byggnader 70 878 000 70 878 000
Taxeringsvédrden mark 18 681 000 18 681 000
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Not 8 Inventarier, installationer och kabel-TV
2011-06-30 2010-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan 328 706 328 706
328 706 328 708
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -283 683 -236 335
Arets avskrivning enligt plan -31 126 -47 348
-314 809 -283 683
Planenligt restvirde vid arets slut 13 897 45 023
Not 9 Langfristiga fordringar
2011-06-30 2010-06-30
Ackurnulerade anskaffningsvérden
Vid érets bbrjan 5940129 4123 043
Tillkemmande fordringar 1397 11 011
Lésen/aterinv resp nyinvestering 1092 775 1 806 075
7 034 301 5940129
Reverser Bostadsrittsféreningarnas Intresseférening 129 000 129 000
Likviditetsférvaitning Handelsbanken *) 6 905 301 5811129
MMarknadsvéardet den 30/6 dr kr 7 032 792 7 034 301 5940129
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
2011-06-30 2010-06-30
Forutbetald faktura Canal Digital 35 299 34 864
Forutbetald fastighetsférsakring 49 875 48 422
Férutbetald fastighetsskétsel 11 438 11 438
Farutbetalt Bredbandsboiaget 64 244 64 234
Upplupna ranteintédkter 24 255 2 448
Ovriga poster 1 200 9730
186 311 171136
Not 11 Kassa och bank
2011-06-30 2010-06-30
Handkassa 4 000 4 000
Avridkning med Riksbyggen 785 300 725 236
Plusgirokonto 3076 2451
Bankkonto Handelshanken 984 138 1 893 020
1776 514 2624 707
Not 12 Foreningens reparationsfond
2011-06-30 2010-06-30
Behallning vid arets bérjan 8 522 654 8908 317
Overfores fran drets resultat enligt underhdlisplan 834 000 834 000
Uttag ur fond 0 -1 219 663
9 356 654 8 522 654
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Not 13 Fastighetslan

konverterings-
rta % datum skuidbelopp
Stadshypotek AB 515 2020-03-01 34 234 615
" 515 2020-01-30 31 461625
" 4,19 2016-10-30 17 879 298
83 575 538
avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -500 000
83 075538
Stalida sdkerheter for 1an kr 84 287 000.
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2011-06-30 2010-06-30
Upplupen fastighetsskatt/fastighetsavgift 102 663 80 717
Upplupna réntekostnader 558 364 561 991
Upplupen revisionskostnad 30 000 24 000
Upplupna arsavgiftsrabatter 12 400 12 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 707 918 689 914
Ovriga poster 1 500 69 086
1412 845 1 437 708
Norrkdping 2011-08-23
e
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Veronica Schelin Gungar Alle

Coctie. Gk fraon -ter

Carina Gustafsson-Ghr

Victdria Dilring Kenneth Carlsson

Var revisionsberittelse har limnats 2011-08- 2.6
KPMG AB

Kerstin Hedlmgvisy Camilla Westerholm
Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsritisforening Norrkdpingshus nr 32

Org or 716402-6242

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening NorrkOpingshus nr 32 for rikenskapséret 2010-07-01--
2011-06-30. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingama och
forvaltningen och for att Arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av
arsredovisningen. Virt ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av vir revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forséikra oss
om att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskaps-
handlingarna. I en revision ingdr ocksi att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
ndr de upprattat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgarder och forhéllanden i foreningen f6r att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sdtt har handiat 1 strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen cller fGreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen fGr
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Norrkdping den 26 augusti 2011

Lo ClL

Kerstin Camilla Westerholm

Auktoriserad revisor
KPMG AB




